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Rady Gminy Swinice Warckie
z dnia 3 grudnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy Swinice Warckie na lata 2008 — 2012

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, p0z.220, Nr 62, poz.558, Nr
113, poz.984; Nr 153, poz.12711 Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162,
poz.1568, z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005r. Nr 172,
poz.1441, Nr 175, poz.1457, z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337 oraz z 2007 r. Nr 48,
p0z.327, Nr 138, p0oz.974 1 Nr 173, poz.1218) i art. 21 ust. 1 pkt.1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.266, z 2006 r. Nr 86, poz.602, Nr 94, poz.657, Nr
167, poz.1193, Nr 249, poz.1833,1z 2007 r. Nr 128, p0z.902 ) Rada Gminy Swinice Warckie

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Swinice Warckie na lata 2008 -2012” stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Swinice Warckie.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.

Krzvsztof Tutak





Załącznik do Uchwały Nr XII/83/2007

Rady Gminy Świnice Warckie

z dnia 3 grudnia 2007 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM

ZASOBEM GMINY ŚWINICE WARCKIE NA LATA 2008 - 2012

I. Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobów mieszkaniowych w latach 2008 - 2012.

§ 1. Aktualny stan zasobów mieszkaniowych administrowanych przez Urząd Gminy w Świnicach Warckich ( stan na 31.12 2007 r. ).
	Miejsce położenia budynku
	Liczba lokali

	
	mieszkalnych
	użytkowych

	
	Szt.
	M2
	Szt.
	M2

	1. Świnice Warckie ul. Kościuszki 30

2. Świnice Warckie ul. Szkolna 1a

3. Świnice Warckie ul. Szkolna 10 (Ośrodek Zdrowia)

4. Grodzisko 15

5. Głogowiec 46

6. Władysławów 17

7. Władysławów 19 (1/4 budynku)
	2

1

4

3

2

1

1
	112

55,75

216,20

126,72

35,10

56

14
	1

1

4


	25

17,50

219,89

	Razem
	 14
	615,77
	6
	 262,39


Większość budynków stanowiących  zasoby komunalne wybudowana została w latach bezpośrednio przed i powojennych. Są to więc obiekty ponad 60.-letnie i mocno wyeksploatowane. W dobrym stanie jest budynek ośrodka zdrowia i budynek agronomówki w Świnicach Warckich. 
§ 2. Struktura własnościowa lokali mieszkalnych

	Lp.
	Treść
	Szt.
	M2

	1.
	Budynki ogółem w tym:

· budynki mieszkalne

· budynki mieszkalno- użytkowe
	6

3

3
	601,77

217,82

383,95

	2.
	Lokale mieszkalne ogółem w tym:

· lokale gminne
	14

14
	615,77

615,77

	3.
	Ilość lokali użytkowych w budynkach mieszkalnych
	6
	262,39

	4. 
	Pomieszczenia gospodarcze
	2
	70,00


Wybudowane w różnych okresach budynki przedstawiają różnorodne konstrukcje, zgodnie z ówcześnie obowiązującymi trendami i normami w tym zakresie.

Z tego tytułu budynki obciążane są wieloma wadami budowlanymi, których usuwanie rodzi poważne koszty.

§ 3. Prognoza dotycząca wielkości zasobów mieszkaniowych administrowanych przez Urząd Gminy w Świnicach Warckich na lata 2008-2012.
	Treść
	Rok 2008
	Rok 2009
	Rok 2010
	Rok 2011
	Rok 2012

	1. Ilość budynków

2. Ilość lokali mieszkalnych 
- w tym socjalnych
	6

14

6
	6

14

6
	6

14

6
	6

14

6
	6

14

 6


§ 4. Wyposażenie budynków stanowiących własność gminy .
	Wyposażenie
	Liczba lokali
	%zasobów

	1. Instalacja wodna

2. Instalacja kanalizacyjna

3. Ubikacja

4. Łazienka

5. Centralne ogrzewanie
	13

6

6

6

6
	92,90

42,80

42,80

42,80

42,80


II. Analiza potrzeb w zakresie remontów i modernizacji budynków mieszkalnych w latach 2008-2012.

§ 5. Zakres potrzeb remontowych i modernizacji gminnego zasobu mieszkaniowego zdecydowanie przewyższa możliwości finansowe gminy. Z tego też tytułu w latach 2008-2012 planuje się wykonywanie bieżących napraw, konserwacji dachów, remonty kominów, wymianę okien  oraz poprawę estetyki budynków poprzez uzupełnienie tynków, malowanie elewacji.

Rzeczowy zakres napraw i konstrukcji przedstawia się następująco:
1. Głogowiec - 2 lokale socjalne

-wymiana okien,
-założenie rynien na budynku.
2. Władysławów

-przemurowanie i otynkowanie kominów

-naprawa i konserwacja pokrycia dachowego. 

3. Agronomówka - Świnice Warckie

-bieżąca konserwacja dachu

4. Budynek za Urzędem Gminy 

-bieżąca konserwacja dachu.

5. Budynek po byłej szkole w Grodzisku

- wymiana okien,

- bieżąca konserwacja dachu.
III. Zasady polityki czynszowej
§ 6. 1. Czynsz najmu powierzchni użytkowej lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu ustala się na podstawie stawki bazowej za 1 m2 powierzchni użytkowej z uwzględnieniem czynników obniżających lub podwyższających ich wartość użytkową. 

2.Wójt Gminy ustala miesięczne stawki czynszu z 1m2 powierzchni użytkowej lokali  uwzględniając czynniki obniżające lub podwyższające.

§ 7. 1.Czynniki obniżające:
1) stan techniczny budynku

a) mieszkanie o złym stanie technicznym o 20 %

2) wyposażenie budynku i lokalu

a) lokal bez urządzeń wodno – kanalizacyjnych o 20 %

2. Czynniki podwyższające 

1) wyposażenie w instalację wodociągową o 30 %,
2) wyposażenie w łazienkę o 30 %,
3) wyposażenie w c. o. o 30 %,
4) położenie lokalu w siedzibie gminy o 10 %.
3. Stawkę czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu socjalnego ustala się w wysokości 50 % stawki najniższego czynszu obowiązującego w gminie.

IV. Sposoby i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach 

§ 8. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Wójt Gminy Świnice Warckie, co polega w szczególności na:
1) ewidencjonowaniu nieruchomości,

2) sporządzania planów wykorzystania zasobu mieszkaniowego,

3) zabezpieczeniu nieruchomości przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, 

4) wykonywaniu czynności związanych z naliczaniem należności i windykacja tych należności,

5) współpracy z innymi organami, które na mocy odrębnych przepisów gospodarują nieruchomościami,

6) podejmowaniu czynności w postępowaniach sądowych o roszczenia w stosunku najmu i dzierżawy lub innych praw rzeczowych na nieruchomości.
V. Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego , w tym koszty  bieżącej eksploatacji , koszty remontów powinny być pokrywane z opłat czynszowych za lokale mieszkalne oraz w miarę potrzeb ze środków własnych gminy .

VI. Wysokość wydatków w kolejnych latach

§ 10. Środki finansowe pochodzące z czynszu z najmu lokali mieszkalnych co roku powinny być w miarę potrzeb, przeznaczane na bieżące utrzymanie, remonty i modernizację lokali będących w mieszkaniowym zasobie gminy.
