
UCHWALA NR XXIII/190/2014
RADY GMINY SWINICE WARCKIE

zdnia201utego2014r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Swinice Warckie na lata 2014 - 2018

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 i art.40 ust.l ustawy zdnia 8 marea 1990r. osamorzadzie
gminnym ( Dz. U z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318 ) i art.21 ust.l pkt. 1 i ust.2 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz. U z 2014, poz. 150 ) Rada Gminy Swinice Warckie uchwala, co naste_puje :

§ 1. Uchwala si? „ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swinice
Warckie na lata 2014 -2018 stanowiq_cy zala^cznik do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si? Wqjtowi Gminy Swinice Warckie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodnicza^cy Rady
Gminy
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXIII/190/2014

Rady Gminy Swinice Warckie

zdnia20 Iutego2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SWINICE WARCKIE NA LATA 2014-2018

Rozdzial 1.
Prognuza dotycztjca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 1. 1. W sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Swinice Warckie wchodzaj

1) cztery lokale mieszkalne w budynku Osrodka Zdrowia w Swinicach Warckich;

2) trzy lokale mieszkalne w budynku agronomowki w Swinicach Warckich;

3) jeden lokal mieszkalny w budynku bytej SzkoJy Podstawowej w Grodzisku;

4) jeden lokal mieszkalny w budynku za Urz^dem Gminy Swinice Warckie;

5) jeden lokal mieszkalny w budynku we wsi Wladyslawow 17;

6) jeden lokal mieszkalny w budynku we wsi Wtadystawow 19;

7) jeden lokal socjalny w budynku we wsi Glogowie 46.

2. Struktura budynkow i znajduja_cych si? w nich lokali mieszkalnych:

1,,,.

I .

2.

3.

4.

5.

6.

7.

Micjscowosc, nr
domu, nr lokalu

Swinice Warckie
ul. Szkolna 10

Swinice Warckie
ul. Kosciuszki 30

Grodzisko 15

Swinice Warckie
ul. Szkolna 1 a

Wladyslawow 17

Wladyslawow 19

Glogowiec 46

Powierzchnia
uzytkowa

216,20m2

137,00m2

1 26,72 m2

29,00 m2

56,00 m2

14,00m2

44,00 m2

Wyposazenie

Siec wodocia£owa
Instalacja kanalizacyjna
Instalacja C.O. Lazienka,
we
Siec wodocia^gowa
Instalacja kanalizacyjna
Instalacja C.O. Lazienka
/we
Siec wodociajowa
Instalacja elektryczna.

Siec wodocia^owa
Instalacja kanalizacyjna
Instalacja C.O. Lazienka
z WC

Siec wodocia_gowa
Instalacja elektryczna

Instalacja elektryczna

Siec wodoci^gowa
Instalacja elektryczna

Stan
techniczny

dobry

dobry

sredni

dobry

sredni

zty

dobry

3. Gmina Swinice Warckie posiada jeden lokal socjalny o powierzchni uzytkowej 44 m2 poiozony
w miejscowosci GJogowiec 46, w ktorym byl przeprowadzony remont.
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Kozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow wynikajijcych ze stanu tcchnic/nvgo budynkow.

§ 2. Ogolna analiza potrzeb remonlow i modeniizacji budynkow i lokali z /asobu C i m i n y Swinice
Wai'ckie:

1) agronomowka:

a) dokoriczenie ocieplenia budynku - 2014,

b) bieza.ca konserwacja dachu - 2016;

2) budynek Osrodka Zdrovvia - naprawa zewnetrznych schodou i drzvvi wcjsciowych przy wejsciach
na k l a t k i schodovve lokali mieszkalnych - 201 5;

3) budynek za Urzedem Ciminy - biezqca konserwacja dachu - 2017;

4) bud) nek Wladyslawow I 7 - naprawa dachu i rynicn 201 7;

5) budynek Grodzisko 15- naprawa i bieza^ca konserwacja dachu - 201 8.

§ 3. ( i m i n a nie planuje kapitalnych remonlow budynkow w iataeh 2014-2018.

Kozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolcjnych lutach.

§ -4. Cimina Swinice Warckie nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych w Iataeh 2014- 2018.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. Wysokosc czynszu za najem lokal i w mies/.kaniowym zasobie Gininy pouinna bye
ksztaltovvana na poziornie:

1) zapcwniajqcyin utrzymanie budynkow i lokal i w slanie technicznym co n a j n i n i e j nie pogorszonym
oraz przeprowadzania prac remonlowych podnosza,cych ich wartosc uz\ tko\ \  i  ekononiiczn^;

2) umo/liwiajm;ym sprawne administrovvanie zasobami;

3) uwzgli^dniajqcym syluacjt; ekonomiczna^ spoleezeiistwa Gminy.

§6. l .Czynsz za lokal obejmuje: koszt\, koszty konserwacji i remontow oraz
technicznego utrzymania budynku, oraz inne, o i le wynikaja. z umowy.

2. Najemca oprocz czynszu obowi^zany jest do uiszczania oplat zwia.zan>rch z eksploalacjy.
mieszkania niezaleznych od wlasciciela, tj. niecz\'stosci stalych i plynnych oraz. energii \.
gdy kor/ystaja^cy z lokalu nie ma zawarlej umovvy bezposrednio z dostavvca, mediow lub using.

§ 7. I . W6j( Gminy Swinice Warckie ustala slawki czynszu miesiecznego za 1 m-1 powierzchni
uz\tkowej lokalu, z uwzglednienieni ezynnikow podw\'zszaja.cych lub obnizaj^c\'cli ich wartosc
Lizytkow^.

2. C 'zynnik i podwyzszaja.ce stawki czynszu:

1) polozenie lokalu w budynku \e gmim o 10 %;

2) wyposazenie budynku i lokalu w urzqdzenia lechniezne i instalacje:

a) wyposazenie w instalacje; wodociaj-^owa. o 30%.

b) wyposa/L'nie w lazienke o 30 %.

c) wyposazenie w c. o. o 30 %.

3. I'rzez powierzchni? uzytkowq lokalu ro/umie sit; powierzchni? wszystkich pomieszczeh
znajduja.cych sic w lokalu, aw szczegolnosci: pokoi, kuchni , spizarni, przedpokoi, hol i , korytarzy,
lazienek oraz innych pomieszczen sluza^cych mieszkalnyin i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
\\zgledu na ich przeznaczenie i sposob uzy\\ 'ania. Za powierzchni? uzytkowa^ lokalu nie uwaza si^
powierzchni balkonow, tarasow, antresoli. szaf i schowkow wscianach, pralni, suszarni, wozkowni,
strychow i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.
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4. Ustala sie. nast£puja,ce czynniki obnizajace stawke bazowa,:

1) mieszkanie w zlym stanie technicznym o 20 %;

2) mieszkanie bez urzadzeri wodno - kanalizacyjnych o 20 %.

5. Czynniki obnizaja.ce i podwyzszaja^ce stawki czynszu nie dotycza, czynszu za lokal socjalny.

§8. l . W q j t Gminy Swinice Warckie ustala stawki czynszu dla lokali mieszkalnych i lokalu
socjalnego, stanowia^cych mieszkaniowy zasob Gminy.

2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczac potowy stawki najnizszego czynszu
obowia.zuja.cego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§9. l.Podwyzka czynszu za uzywanie lokali, zwyjajtkiem optat niezaleznych od wlasciciela,
nie moze bye dokonywana cze^ciej niz co 2 lata.

2. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyc stawk? czynszu do 50%
stawki czynszu dotychczasowego.

§ 10. Czynsz najmu ptacony jest zgory do dnia lOkazdego miesiaea na wskazany przez
wynajmuja,cego rachunek bankowy lub w kasie Urz^du Gminy Swinice Warckie.

§ 11. Czynsz moze bye obnizony na wniosek najemcy o 10%, jezeli sredni miesieczny dochod na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzaja.cych dat? zlozenia
wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarz^dzania lokalami i budynkami wchodz^cymi w sklad mieszkaniuwego

zasobu gminy.

§ 12. I . Zarzqdzanie lokalami i nieruchomoscianii, wchodza.cymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy definiuje si? jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majacych na celu
w szczegolnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczeiistwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) bieza.ee administrowanie nieruchomoseia.;

4) utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

5) uzasadnione inwestowanie w t^ nieruchomosc.

2. Budynkami b?dacymi wlasnoscia, Gminy zarz^dza Wqjt Gminy Swinice Warckie.

Rozdzial 6.
/ i I M | | ; I finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014-2018.

§ 13. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa, wplywy z:

1) czynszow za lokale mieszkalne;

2) czynszow za lokale uzytkowe;

3) srodki z budzetu Gminy;

4) pozyskane srodki zewnetrzne.

2. Wplywy te przeznaczone sa. na pokrycie kosztow:

1) eksploatacji;

2) remontow budynkow gminnych.

Rozdzial 7.
Wysokosc wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezqcej eksploatacji oraz koszty
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remontow i modernizacji lokali i budynkow wehodzijcych vv sktad micszkaniowego zasobu
gminy.

Lain

2014

2015

20 1 6

2017

2018

Eksploatacja bicz^ca
(tvs. zl)

2
2

2

2

2

Wydatki na drobne
remontv (tvs. zl)

5

10
5

10

5

Wydatki
inwestveyjnc

_

,

_

_

-

KozdzialH.
Innc dzialania majijce na eelu poprawe wykorzystania i raejonalizacjf gospodarowania

mieszkaniovvyni zasobcm gminy.

§ 14. 1. C i n i i n a Swinice Warckie nic pr/i:\vidujc remontow kapi ta lnych lokal i mieszkalnych.

2. W miari^ niezb?dnych potrzeh \ cclu ut r /ymania poprawncgo stanu tcchnicznego zasobu
micszkaniowcgo b?dq wykonywanc nie/b^dnc rcmoiily hicza^ce lokal i mieszkalnych.

§ 15. W ramach ninicjszego progratnu nic pr/cwidujc sii^ \vyla_czenia / eksploatacji calych
budynkow, co \\i;\zaloby sit; z kon ice/nose ia^ \\yk\\alerowania lokatorow do lokali xamicnnych na
czas trwania remontow.

§ 16. Innc d/ialania Gminy, majace na cclu /aspokajanie polr/eb mieszkaniowych mics/karicow,
beda. rcalizowane poprzcz:

1 ) ksztaltowanie odpowicdniej po l i tyk i przcslr/cnnej vv zakrcsie vvy/.naczania terenow pod
budovvnictwo micszkaniowe;

2) popieranie vvszelkich form budownictvva mies/kaniowego.

Rozdzial 9.
Postanowienia koricowc.

§ 17. W pr/,ypadku wysttipienia zmian istotnych w zakrcsie wiclkosci micszkaniowego zasobu
Gminy i posiadanych srodkovv flnansowych Wojt Gminy Swinicc Warckie pr/cdlozy Rad/ie Gminy
propozycje. zmian "Wielolctniego programu gospodarowania micszkaniowym zasobem Gminy
Swin ice Warckie na lata 2014-201 8".
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