UCHWALA NR XXIII/190/2014
RADY GMINY SWINICE WARCKIE

z dnia 20 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Swinice Warckie na lata 2014 - 2018

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15iart.40 ust.] ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. Uz 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318 ) i art.21 ust.] pkt. 1 i ust.2 ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz. U z 2014, poz. 150 ) Rada Gminy Swinice Warckie uchwala, co nastgpuje :

§ 1. Uchwala si¢ ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swinice
Warckie na lata 2014 -2018 stanowiacy zalacznik do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swinice Warckie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Krzyszto tak

Id: 27482D95-DD07-48 AC-83DB-90C4AS5EB051A. Podpisany Strona |



Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXI111/190/2014

Rady Gminy Swinice Warckie

z dnia 20 lutego 2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SWINICE WARCKIE NA LATA 2014-2018

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 1. 1. W skiad zasobu mieszkaniowego Gminy Swinice Warckie wchodza

1) cztery lokale mieszkalne w budynku Osrodka Zdrowia w Swinicach Warckich;

2) trzy lokale mieszkalne w budynku agronoméwki w Swinicach Warckich;

3) jeden lokal mieszkalny w budynku bylej Szkoty Podstawowej w Grodzisku;

4) jeden lokal mieszkalny w budynku za Urzegdem Gminy Swinice Warckie;

5) jeden lokal mieszkalny w budynku we wsi Wiadystawéw 17;

6) jeden lokal mieszkalny w budynku we wsi Wiadystawéw 19;

7) jeden lokal socjalny w budynku we wsi Glogowie 46.

2. Struktura budynkéw i znajdujacych si¢ w nich lokali mieszkalnych:

Instalacja elektryczna

E Miejscowosé, nr | Powierzchnia Witiciskinis Stan
p- domu, nr lokalu uzytkowa yp techniczny
) Sie¢ wodociggowa
Swinice Warckie (Yo Instalacja kanalizacyjna
L. ul. Szkolna 10 216,20 Instalacja C.O. Lazienka, dabry
WC
) Sie¢ wodociagowa
Swinice Warckie 5 Instalacja kanalizacyjna
2. ul. Kosciuszki 30 37,0010 Instalacja C.O. Lazienka dobry
z WC
3. | Grodzisko 15 126,72 m? Sib wo.docmgowa $redni
. Instalacja elektryczna.
Sie¢ wodociggowa
Swinice Warckie " Instalacja kanalizacyjna
4. ul. Szkolna 1 a el Instalacja C.O. Lazienka Gty
z WC
5. | Wiadystawow 17 56,00 m? SIE wqdocnqgowa $redni
Instalacja elektryczna
6. | Wiladystawow 19 14,00 m? Instalacja elektryczna zly
7. | Glogowiec 46 Moome || ReSmadcciagovs dobry
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3. Gmina Swinice Warckie posiada jeden lokal socjalny o powierzchni uzytkowej 44 m? potozony
w miejscowosci Glogowiec 46, w ktérym byl przeprowadzony remont.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow wynikajycych ze stanu technicznego budynkéw.,

§ 2. Ogolna analiza potrzeb remontow i modernizacji budynkow i lokali z zasobu Gminy Swinice
Warckie:

1) agronomowka:
a) dokonczenie ocieplenia budynku — 2014,
b) biezaca konserwacja dachu — 2016;

2) budynek Osrodka Zdrowia - naprawa zewngtrznych schodow i drzwi wejsciowych przy wejsciach
na klatki schodowe lokali mieszkalnych — 20135;

3) budynek za Urzedem Gminy - biczgea konserwacja dachu — 2017;
4) budynek Wtadystawow 17 - naprawa dachu i rynien  2017;
5) budynek Grodzisko 15- naprawa i biczaca konserwacja dachu — 2018,
§ 3. Gimina nic planuje kapitalnych remontow budynkow w latach 2014-2018.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 4. Gmina Swinice Warckie nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2014- 2018.

Rozdziatl 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. Wysokos¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym  zasobic Gminy powinna by¢
ksztaltowana na poziomie:

1) zapewniajacym utrzymanie budynkow i lokali w stanie technicznym co najmaiej nie pogorszonym
oraz. przeprowadzania prac remontowych podnoszacych ich wartosé uzytkowy i ekonomiczna;

2) umozliwiajgcym sprawne administrowanie zasobami;
3) uwzgledniajgeym sytuacje ekonomiczng spoleczenstwa Gminy.

§ 6. 1. Czynsz za lokal obejmuje: Koszty administrowania, koszty konserwacji i remontéow oraz
technicznego utrzymania budynku, oraz inne, o ile wynikajy 2 umowy.

2. Najemea oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploataciy
mieszkania niezaleznych od wlasciciela, tj. nieczystosct stalych i ptynnych oraz energii w wypadkach.
gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawea mediow Iub ustug.

§7. 1. Wojt Gminy Swinice Warckie ustala stawki czynszu miesigcznego za 1 m® powierzchni
. uzytkowej lokalu, zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartosé
uzytkowy,

2. Czynniki podwyzszajyce stawki czynszu:

1) polozenie lokalu w budynku w siedzibie gminy o 10 %;
2) wypaosazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

a) wyposazenic w instalacj¢ wodociggowy 0 30%.

b) wyposazenie w lazienke o 30 %.

¢) wyposazenie w c¢. 0. 0 30 %.

3. Przez powierzchnig uzytkowa lokalu rozumic si¢ powierzchnig wszystkich pomieszezen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy.
tazienck oraz innych pomieszezen sluzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania. Za powicrzehni¢ uzytkows lokalu nie uwaza sig
powierzchni balkonow, tarasow, antresoli, szaf i schowkow w scianach, pralni, suszarni, wézkowni.
strychow i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.
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4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa:
1) mieszkanie w zlym stanie technicznym o 20 %;
2) mieszkanie bez urzadzen wodno — kanalizacyjnych o 20 %.
5. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokal socjalny.

§8. 1. Wojt Gminy Swinice Warckie ustala stawki czynszu dla lokali mieszkalnych i lokalu
socjalnego, stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy.

2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§9. 1. Podwyzka czynszu za uzywanie lokali, z wyjatkiem oplat niezaleznych od wlasciciela,
nie moze by¢ dokonywana czgsciej niz co 2 lata.

2. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyé stawke czynszu do 50 %
stawki czynszu dotychczasowego.

§ 10. Czynsz najmu placony jest zgory do dnia 10 kazdego miesigca na wskazany przez
wynajmujacego rachunek bankowy lub w kasie Urzedu Gminy Swinice Warckie.

§ 11. Czynsz moze by¢ obnizony na wniosek najemcy o 10%, jezeli $redni miesigczny dochéd na
Jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 5.
Spos6b i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

§ 12. 1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami, wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji idokonywanie czynnosci majacych na celu
w szczegblnosci:

1) zapewnienie wilasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci:
3) biezace administrowanie nieruchomoscia;

4) utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;
5) uzasadnione inwestowanie w te nieruchomosé.

’ 2. Budynkami bedacymi wlasnoscia Gminy zarzadza Wéjt Gminy Swinice Warckie.

) Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014-2018.

§ 13. 1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z:
1) czynszow za lokale mieszkalne;
2) czynszow za lokale uzytkowe;
3) $rodki z budzetu Gminy:;
4) pozyskane srodki zewnetrzne.
2. Wplywy te przeznaczone sg na pokrycie kosztow:
1) eksploatacji;
2) remontow budynkoéw gminnych.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na Koszty biezgcej eksploatacji oraz koszty
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remont6w i modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu

gminy.
Lata Eksploatacja biezgca Wydatki na drobne Wydatki
i (tys. zl) remonty (tys. zt) inwestycyjne
2014 2 5 -
2015 2 10 -
2016 2 5 -
2017 2 10 -
2018 2 5 -
Rozdzial 8.

Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
micszkaniowym zasobem gminy.

§ 14. 1. Gmina Swinice Warckie nic przewiduje remontdw kapitalnych lokali mieszkalnych.

2. W miarg niezbgdnych potrzeb w celu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego bedg wykonywane niczbgdne remonty biczace lokali mieszkalnych.

§ 15. W ramach ninigjszego programu  nie przewiduje si¢ wylaczenia 7 eksploatacji catvch
budynkow, co wigzaloby si¢ z koniccznoscia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamicnnych na
c7as trwania remontow.

§ 16. Inne dzialania Gminy, majace na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow,
be¢dq realizowane poprzez:

1) ksztaltowanic  odpowiedniej polityki  przestrzennej  w zakresie  wyznaczania terendw  pod
budownictwo mieszkaniowe;
2) popieranic wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.
Rozdzial 9.
Postanowicnia kodcowe.

§17. W przypadku wystypienia zmian istotnych w zakresie wiclkosci mieszkaniowego zasobu
Gminy i posiadanych $rodkow finansowych Wéjt Gminy Swinice Warckie przedtozy Radzie Gminy
propozycie zmian “Wicloletniego programu  gospodarowania  micszkaniowym  zasobem  Gminy
Swinice Warckic na lata 2014-2018".
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