UCHWALA NR 1V/23/2019
RADY GMINY SWINICE WARCKIE

z dnia 29 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Swinice Warckie na lata 2019 - 2023

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 iart. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U z 2018 r., poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500) oraz art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw., mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2018 r., poz. 1234 i 1496) Rada Gminy Swinice Warckie uchwala, co
nastepuje:

- § 1. Uchwala si¢ ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Swinice Warckie na lata 2019 - 2023” stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Swinice Warckie.

o § 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Ldodzkiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy

ﬁak H.
Halina Jezak
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Rady Gminy Swinice Warckie
z dnia 29 stycznia 2019 r.

GMINY Swinice Warckie NA LATA 2019-2023

Rozdzial 1.

§ 1. 1. W sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Swinice Warckie wchodza:

1) cztery lokale mieszkalne w budynku Osrodka Zdrowia w Swinicach Warckich;

2) trzy lokale mieszkalne w budynku agronoméwki w Swinicach Warckich;

3) jeden lokal mieszkalny w budynku bylej Szkoty Podstawowej w Grodzisku;

4) jeden lokal mieszkalny w budynku za Urzedem Gminy Swinice Warckie;

5) jeden lokal mieszkalny w budynku we wsi Wiadystawow 17;

6) jeden lokal mieszkalny w budynku we wsi Wiadystawdow 19;

7) jeden lokal socjalny w budynku we wsi Glogowie 46.

2. Struktura budynkow i znajdujacych sie¢ w nich lokali mieszkalnych:

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr 1V/23/2019

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

L Miejscowosé, nr Powierzchnia Wvposazenie Stan
p- domu, nr lokalu uzytkowa P techniczny
V. . Sie¢ wodociggowa Instalacja
1. Slwnsmlie l?]hla]r%kl: 1 58,00 m? kanalizacyjna Instalacja C.O. dobry
. szkoina Lazienka, WC
Swinice Warckie St wodatigzow
2. | Szkolna 10 m 2 48,60 m? Instalacja kanalizacyjna dobry
Ul szRoina tm Instalacja C.O. Lazienka ,WC
L . Sie¢ wodociggowa
3. Slwgn]ielWa;gkle 3 60,10 m? Instalacja kanalizacyjna dobry
Ul szkoina fum Instalacja C.O. Lazienka, WC
L : Sie¢ wodociggowa
4. g“ﬁnllce \l)\(/)arclzle ul. 49,50 m? Instalacja kanalizacyjna instalacja dobry
zkoina 159 m C.O. Lazienka, WC
L rr Sie¢ wodociggowa Instalacja
5. SIW;E ice .Wallf.k;% 25,00 m? kanalizacyjna Instalacja C.O. dobry
ul. Kosciuszki Lazienka, WC
Swinice Warckie Sie¢ wodociggowa
6. | ul. Kosciuszki 30 56,00 m? Instalacja kanalizacyjna dobry
m | Instalacja C.O. Lazienka z WC
(o . Sie¢ wodociggowa
7. SIW;E ¢ W aLC.k;% ) 56,00 m? Instalacja kanalizacyjna dobry
Ul hosciuszii 5 m Instalacja C.O. Lazienka z WC
. Sie¢ wodociggowa Instalacja , .
2
8. | Grodzisko 15 126,72 m elektryczna. Sredni
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Lo . Sie¢ wodociggowa Instalacja
9. SlWISmlielWalrcile 29,00 m? kanalizacyjna dobry
Hl. szoina Instalacja C.O. Lazienka z WC
10. | Wiadystawow 17 56,00 m? S1EG wqd oclagowa $redni
Instalacja elektryczna
11. | Wiladystawow 19 14,00 m? Instalacja elektryczna zly
12. | Glogowiec 46 44,00 m? Siet wodosiggowa nstalacia dobry
elektryczna
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajacych ze stanu technicznego budynkow.

§ 2. Ogélna analiza potrzeb remontéw imodernizacji budynkéw ilokali zzasobu Gminy
Swinice Warckie:

1) Agronomdwka:
a) biezgce naprawy c. 0. wraz z wymiang pieca - 2019 -2021;
b) biezaca konserwacja dachu - 2020;

2) Budynek Osrodka Zdrowia:

- naprawa zewnetrznych schodow wraz z polozeniem plytek przy wejsciach na klatki
schodowe lokali mieszkalnych - 2020;

3) Budynek za Urzgdem Gminy - biezaca konserwacja dachu - 2021;

4) Budynek Wiadystawow 17 - naprawa dachu i rynien - 2020;

5) Budynek Grodzisko 15 - naprawa i biezgca konserwacja dachu, wymiana drzwi wejsciowych -
2019-2023.
§ 3. Gmina nie planuje kapitalnych remontéw budynkéw w latach 2019-2013.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 4. Gmina Swinice Warckie planuje sprzedaz budynku mieszkalnego skladajacego sie
z jednego lokalu mieszkalnego w roku 2020.

Rozdziatl 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. Wysokos$¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy powinna by¢
ksztaltowana na poziomie:

1) zapewniajagcym utrzymanie budynkéw ilokali  wstanie technicznym co najmniej
nie pogorszonym oraz przeprowadzania prac remontowych podnoszacych ich wartos¢ uzytkowsa
i ekonomiczna;

2) umozliwiajacym sprawne administrowanie zasobami;
3) uwzgledniajacym sytuacj¢ ekonomiczng spoteczenstwa Gminy.
§ 6. 1. Czynsz za lokal obejmuje: koszty administrowania, koszty konserwacji i remontéw oraz

technicznego utrzymania budynku, oraz inne, o ile wynikajg z umowy.

2. Najemca oprocz czynszu obowiazany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania niezaleznych od wilasciciela, tj. nieczystosci statych iplynnych oraz energii
w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow
lub ustug.
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§ 7. 1. Wojt Gminy Swinice Warckie ustala stawki czynszu miesi¢cznego za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartosé
uzytkowa.

2. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu:
1) potozenie lokalu w budynku w siedzibie gminy o 10 %;
2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:
a) wyposazenie w instalacj¢ wodociggowg o 30%:;
b) wyposazenie w tazienke o 30 %:
¢) wyposazenie w c. 0. 0 30 %.

3. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy,
fazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza sie
powierzchni balkonéw, alkow, taraséw, antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni,
wozkowni, strychow i komdrek przeznaczonych do przechowywania opatu.

o 4. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa:

1) mieszkanie w ztym stanie technicznym o 20 %;
2) mieszkanie bez urzadzen wodno - kanalizacyjnych o 20 %.
5. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokal socjalny.

§ 8. 1. Wéjt Gminy Swinice Warckie ustala stawki czynszu dla lokali mieszkalnych i lokalu
socjalnego, stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy.

2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 9. 1. Podwyzka czynszu za uzywanie lokali, z wyjatkiem optat niezaleznych od wlasciciela,
nie moze by¢é dokonywana czesciej niz co 2 lata.

2. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu do 50 %
stawki czynszu dotychczasowego.

§ 10. Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca na wskazany przez
wynajmujacego rachunek bankowy lub w kasie Urzgdu Gminy Swinice Warckie.

§ 11. Czynsz moze by¢ obnizony na wniosek najemcy o 10%, jezeli sredni miesieczny dochdd
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdziat S.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

§ 12. 1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami, wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majacych na celu
w szczeg6lnosci:

1) zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) biezace administrowanie nieruchomoscia;
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4) utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;
5) uzasadnione inwestowanie w t¢ nieruchomosc.
2. Budynkami bedacymi wlasno$cia Gminy zarzadza Wéjt Gminy Swinice Warckie.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2023.

§ 13. 1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wpltywy z:
1) czynszow za lokale mieszkalne;
2) czynszow za lokale uzytkowe;
3) dochdd ze sprzedazy lokalu;
4) srodki z budzetu Gminy;
5) pozyskane srodki zewnetrzne.
2. Wplywy te przeznaczone sa na pokrycie kosztow:
1) eksploatacji;
2) remontéw budynkéw gminnych.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji oraz
koszty remontow i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Eksploatacja biezaca (tys. | Wydatki na drobne remonty | Wydatki inwestycyjne (tys.
Lata
z}) (tys. z}) zl)
2019 3 5 -
2020 3 20 -
2021 3 10 -
2022 3 5 -
2023 3 5 -
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 14. 1. Gmina Swinice Warckie nie przewiduje remontéw kapitalnych lokali mieszkalnych.

2. W miar¢ niezbednych potrzeb w celu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego beda wykonywane niezbedne remonty biezace lokali mieszkalnych.

§ 15. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ wytaczenia z eksploatacji catych
budynkéw, co wiazaloby sie z koniecznoscig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na
czas trwania remontow.

§ 16. Inne dziatania Gminy, majagce na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow, beda realizowane poprzez:

1) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod
budownictwo mieszkaniowe;

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.
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Rozdzial 9.
Postanowienia konicowe.

§ 17. W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu
Gminy i posiadanych $rodkow finansowych Wéjt Gminy Swinice Warckie przedlozy Radzie
Gminy propozycje zmian ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Swinice Warckie na lata 2019-2023".
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