UCHWALA NR XXI11/183/2021
SWINICE WARCKIE

z dnia 25 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swinice
Warckie na lata 2021- 2025

Na podstawie Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o

ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz.
611) Rada Gminy Swinice Warckie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swinice Warckie
na lata 2021 - 20257, w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr1V/23/2019 Rady Gminy Swinice Warckie z dnia 29 stycznia 2019 r. w sprawie

uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swinice Warckie na lata
2019 —2023.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Swinice Warckie.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

“Zs;’z'ak H.
alina Jezak
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Zatgcznik do uchwaty Nr XX11/183/2021
Swinice Warckie
z dnia 25 maja 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SWINICE WARCKIE NA LATA 2021-2025

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegdlnych latach

§1.1. W sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Swinice Warckie obecnie wchodzi 12 lokali mieszkalnych,
stanowigcych wlasno$é Gminy zlokalizowanych zgodnie z ponizsza tabela:

2. Struktura budynkéw i znajdujacych sie w nich lokali mieszkalnych:

L Lokalizacja lokalu Powierzchnia Wenosabente Stan
g mieszkalnego uzytkowa yp techniczny
fL . sie¢ wodociggowa, instalacja
1. L?IW ISIEESIX?BCET 58,00 m? kanalizacyjna, instalacja c.o. dobry
) tazienka, wc
fL . sie¢ wodociagowa, instalacja
Swinice Warckie . L :
2. 48,60 m? kanalizacyjna, instalacja c.o. dobry
ul. Szkolna 10 m2 fozienkn, we
£ v ; sie¢ wodociggowa, instalacja
3. u?“g;girg?g:klf-,’ 60,10 m? kanalizacyjna, instalacja c.o. dobry
’ lazienka, wc
L . sie¢ wodociggowa, instalacja
4, | SwRe W’;“(')Ckrf;l' Rk 49,50 m? kanalizacyjna, instalacja c.o. dobry
lazienka, wc
i . sie¢ wodociggowa, instalacja
5. ul S]Z;gé?ssi??g l::l I 56,00 m? kanalizacyjna, instalacja c.o. dobry
' tazienka z we
. ; sie¢ wodociaggowa, instalacja
6. ul S;;Eé?ss\z?\i](?r; gl:; ) 56,00 m? kanalizacyjna, instalacja c.o. dobry
) fazienka z wc
oo ; sie¢ wodociggowa, instalacja
Swinice Warckie : e .
T . : 25,00 m? kanalizacyjna, instalacja c.o. dobry
ul. Ko$ciuszki 30 m3 lazienka, we
8. Grodzisko 15 126,72 m? SRR AgRR RISk X $redni
elektryczna
" : sie¢ wodociggowa, instalacja
9. Slg]gf;ox:rlcl:e 29,00 m? kanalizacyjna, instalacja c.o. dobry
' lazienka z WC
10. Wiadystawow 17 56,00 m? _sie¢ wodociggowa, éredni
instalacja elektryczna
11. Wiadystawow 19 14,00 m? instalacja elektryczna zly
12, Glogowiec 46 44,00 m? sie¢ wodociggowa, instalacja dobry
elektryczna

3. W latach 2021 — 2025 nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych
budynkow. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych bedzie nastgpowalo ewentualnie poprzez nabycie budynkow z
lokalami od innych podmiotow lub poprzez adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne —
bedacych wlasnoscia Gminy Swinice Warckie.
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4. W latach 2021- 2025 dziatania Gminy koncentrowa¢ si¢ beda na utrzymywaniu skladnikéw zasobu w
nalezytym stanie technicznym, zaspokajajacym podstawowe potrzeby mieszkaniowe czlonkéw wspolnoty
samorzgdowej o niskich dochodach oraz znajdujacych si¢ w trudnych sytuacjach zyciowych.

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
§2.1 Plan remontéw i modernizacji budynkow oraz lokali stanowigcych gminny zas6b mieszkaniowy:
1)Swinice Warckie, ul. Kosciuszki 30:
- biezace naprawy - 2021 -2025;
- biezaca konserwacja dachu - 2025;
2)Swinice Warckie, ul. Szkolna 10
- remont schodéw zewnetrznych —2022;
- wymiana pokrycia dachu i orynnowania — 2021- 2022
3)Swinice Warckie, ul. Szkolna 1 A
- biezaca konserwacja dachu — 2021-2023;
4)Wiadystawow 17
— biezace naprawy — 2021-2025;
5)Grodzisko 15
- naprawa i biezgca konserwacja dachu, wymiana drzwi wejsciowych - 2023-2024

2. Realizacja planu remontéw i modernizacji uzalezniona jest od posiadanych $rodkéw finansowych w
danym roku budzetowym oraz od stwierdzonego stanu technicznego budynkéw i lokali.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§3. W latach 2021 -2025 Gmina Swinice Warckie planuje sprzedaz jednego budynku mieszkalnego,
znajdujacego si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§4. IWysoko$¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy powinna by¢ ksztattowana na
poziomie zapewniajgcym utrzymanie budynkéw i lokali w stanie technicznym co najmniej nie pogorszonym
oraz przeprowadzania prac remontowych podnoszacych ich warto$¢ uzytkowa i ekonomiczng, a takze
umozliwiajacym sprawne administrowanie zasobami.

2. Czynsz za lokal obejmuje koszty administrowania, konserwacji, remontéw, technicznego utrzymania
budynku, oraz inne, o ile wynikajg z umowy.

3. Najemca oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja mieszkania
niezaleznych od wiasciciela, tj. nieczystosci statych i ptynnych oraz energii w wypadkach, gdy korzystajacy z
lokalu nie ma zawartej umowy bezpoérednio z dostawca mediow lub ushug.

§5.1. W6jt Gminy Swinice Warckie w drodze zarzadzenia ustala stawke bazowa czynszu miesiecznego za 1
m? powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich
wartos¢ uzytkowa.

2.Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
I)polozenie lokalu w budynku w siedzibie gminy - 10 %;
2)wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

a)wyposazenie w instalacje wodociagowsg - 30%;
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b)wyposazenie w tazienke - 30 %;
c)wyposazenie w c. 0. - 30 %

3. Za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni: balkonéw, alkoéw, tarasow, antresoli, szaf i
schowkéw w  $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow oraz komoérek przeznaczonych do
przechowywania opatu.

4. Ustala sie nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa:

1) mieszkanie w ztym stanie technicznym - 20 %;

2) mieszkanie bez urzadzen wodno - kanalizacyjnych - 20 %

5.Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke czynszu nie dotyczg czynszu za najem socjalny.

§6. 1. Podwyzka czynszu za uzywanie lokali, z wyjatkiem oplat niezaleznych od wlasciciela, nie moze by¢
dokonywana czgsciej niz raz w roku.

2. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu do 50 % stawki
czynszu dotychczasowego.

§7. Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek bankowy lub w kasie Urzedu Gminy Swinice Warckie.

§8. Gmina moze udzieli¢ obnizki czynszu o 20% dla lokali oddanych w najem na czas nieoznaczony w
przypadku, gdy $redni miesigczny dochdéd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w
okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekroczy:

1)75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2)50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Rozdzial 5

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

§9. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Swinice Warckie zarzadza Wojt Gminy.

2. Zarzadzanie lokalami i budynkami, wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy definiuje sie
jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majacych na celu w szczegoélnosei:

1)zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
2)zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;
3)biezace administrowanie nieruchomoscia;

4)utrzymanie nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

3. Gmina Swinice Warckie nie przewiduje zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025

§10. 1.Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021- 2025 beda dochody
i

1)czynszow za lokale mieszkalne;
2)czynszow za lokale uzytkowe;
3)dochdd ze sprzedazy lokalu;
4)srodki z budzetu Gminy;

5)pozyskane srodki zewnetrzne
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Rozdzial 7

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, a takze koszty inwestycyjne

§11. 1. W latach objetych programem przewiduje si¢ drobne naprawy i remonty w miar¢ potrzeb tzw.
biezacych, niezbednych do funkcjonowania lokalu, w zakresie na jaki beda pozwalaly érodki finansowe
zabezpieczone na ten cel w budzecie gminy.

2. Plan w zakresie biezacej eksploatacji, remontéw, modernizacji oraz dziatan inwestycyjnych przedstawia
ponizsza tabela:

Rok Koszty blezq.c_ej Koszty remontow Koszty modernizacji Kogzty inwestycyjne
eksploatacji

2021 3 000,00 40 000,00 0 0

2022 3 000,00 15 000,00 0 0

2023 3 000,00 10 000,00 0 0

2024 3 000,00 5 000,00 0 0

2025 3 000,00 5 000,00 0 0

Rozdzial 8

Opis innych dzialai majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§12. 1. Gmina Swinice Warckie nie przewiduje remontdw kapitalnych lokali mieszkalnych.

2. W miar¢ niezbgdnych potrzeb w celu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
beda wykonywane niezbgdne remonty biezace lokali mieszkalnych.

§13. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ wylaczenia z eksploatacji calych budynkow, co
wigzaloby si¢ z konieczno$cig wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

§14. Inne dzialania Gminy, majace na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, beda
realizowane poprzez:

1) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe;

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.
Rozdzial 9
Postanowienia koncowe.

§15. W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielkoSci mieszkaniowego zasobu Gminy i
posiadanych érodkéw finansowych Wéjt Gminy Swinice Warckie przedlozy Radzie Gminy propozycje zmian

"Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swinice Warckie na lata 2021-
2025".
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