ZARZADZENIE Nr 166/2021
Woéjta Gminy Swinice Warckie
z dnia 8 czerwca 2021 r.

W sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
Gminy Swinice Warckie na lata 2021 - 2023

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) art. 25 w zwigzku z art. 23 ust.1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 oraz z 2021 r.
poz. 11 i 234) zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. Przyja¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Swinice Warckie na
lata 2021 -2023, stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie poda¢ do publicznej wiadomosci poprzez:
1) wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Swinice Warckie na okres 21
dni;
2) zamieszczenie na stronie internetowej Urzgdu Gminy www.swinicewarckie.com.pl;
3) zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej www.bip.swinice.akcessnet.net
w zaktadce Gospodarka Komunalna;

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ samodzielnemu referentowi ds. lokalowych i
gospodarki gruntami.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Z-ca Wojta Gminy
/-I Anna Matusiak


http://www.swinicewarckie.com.pl/
http://www.bip.swinice.akcessnet.net/

Zalgcznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 166/2021
Wéjta Gminy Swinice Warckie
z dnia 8 czerwca 2021 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2021 — 2023

. Podstawa prawna

Podstawe prawng sporzadzonego Planu Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci
Gminy Swinice Warckie na lata 2021 — 2023 stanowia przepisy art. 24 i 25 w zwiazku z art.
23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z
2020 r. poz. 1990 oraz z 2021 r. poz. 11 i 234).

1. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci
1. Zasobem Gminy Swinice Warckie gospodaruje Wojt Gminy.

2. Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci zostal opracowany na okres 3
lat i zawiera:
1) zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu oraz nieruchomosci Gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste,
2) prognoze:
a) dotyczaca udostgpnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
c) wpltywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste, optat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych
gruntéw,
d) dotyczacg aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste, optat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntow;
3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

3. Gospodarowanie zasobem polega w szczegélno$ci na ewidencjonowaniu
nieruchomos$ci, wycenie nieruchomos$ci, sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu,
zabezpieczaniu nieruchomo$ci przed uszkodzeniami lub zniszczeniem, naliczaniem
naleznosci za udostepnianie z zasobu nieruchomos$ci, wspolpracy z innymi organami
gospodarujacymi  nieruchomos$ciami ~ Skarbu  Panstwa,  zbywaniu,  nabywaniu,
wydzierzawianiu, przekazaniu do uzytkowania i najmie nieruchomos$ci wchodzacych w sktad
zasobu, podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sagdowym zwlaszcza w sprawach
dotyczacych wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, sktadanie wnioskow
o zalozenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci oraz o wpisy w ksiggach wieczystych.



1.  Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci
oddanych w uzytkowania wieczyste na dzien 31 grudnia 2020 r

1. Nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ Gminy —133,6640 ha w tym:
- nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana stanowigca wspotwilasnos¢ — 0,0406 ha
- nieruchomos¢ rolna we wtadaniu — 0,7757 ha

Lp. Typ dziatki Powierzchnia
1 Uzytki rolne 9,8968 ha
2 Grunty pod wodami - rowy 0,2700 ha
3 Drogi 87,8885 ha
4 Place 2,9417 ha
5 Tereny zabudowane i inne 18,3570 ha
6 Nieuzytki 14,3100 ha

Do powyzszego zasobu nieruchomosci nalezg m.in. grunty :

- oddane w dzierzawe - 8,9370 ha
- oddane w uzyczenie -1,0700 ha
- oddane w uzytkowanie na rzecz GOK w Swinicach Warckich -0,9283 ha
- uzytkowane przez placowki oswiatowe - 2,3330 ha
- pozostale zarzadzajacy 120,3957 ha

2. Powierzchnia gruntow nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste — 1,8653 ha

Wykaz dzialek
L.p. Obreb Numer Powierzchnia (ha)

1 Kozanki Podlesne 31/2 0,0900
2 | Parski 73/1 0,0800
3 Piaski 111/1 0,2300
4 Swinice Osiedle 70/3 0,2400
5 | Swinice Osiedle 123/4 0,6198
6 Swinice Osiedle 123/6 0,1001
7 | Swinice Osiedle 123/7 0,5054

Razem (ha) 1,8653




IV. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu

1. Zbywanie nieruchomosci

Sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci Gminy Swinice Warckie
odbywa si¢ na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami i jest prowadzona na biezgco.

W latach 2021-2023 nie przewiduje si¢ oddawania w uzytkowanie wieczyste gruntow.
Gmina Swinice Warckie w latach 2021-2023 bedzie dokonywaé sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych jej wilasno$¢ w oparciu o tryby sprzedazy przewidziane przepisami prawa,
a wiec w trybie przetargu zaré6wno nieograniczonego jak i ograniczonego, a takze w trybie
bezprzetargowym. Mozliwa bedzie sprzedaz gruntdow na rzecz uzytkownikow wieczystych
lub zbycie w drodze zamiany w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W latach
2021-2023 planuje si¢ sprzedaz lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy. Sprzedaz
nieruchomosci z zasobu nieruchomos$ci gminnych odbywa si¢ po dokonanej analizie gruntow
bedacych w dyspozycji Gminy Swinice Warckie pod katem stanu prawnego i faktycznego
nieruchomosci, ewentualnego przeznaczenia nieruchomosci na potrzeby wiasne Gminy,
celem wyodrgbnienia tych gruntow, ktore beda mogty by¢ przeznaczone na sprzedaz na rzecz
innych podmiotéw. Nieruchomo$ci z zasobu, ktorych trwale rozdysponowanie jest
niemozliwe lub stanowigce rezerwe terenéw na realizacje celow publicznych (drog, urzadzen
infrastruktury technicznej, szkot) sa przez gming wydzierzawiane, wynajmowane, a w
szczegolnych przypadkach uzyczane. W latach 2021-2023 zaktada si¢ kontynuacjg
dotychczas zawartych umow dzierzawy, uzyczenia oraz uzytkowania.

Z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntdéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe przeksztatcito si¢ w prawo wlasnosci tych gruntow- ustawa z dnia 20 lipca
2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2040).

Wykaz dzialek
L.p. Obreb Numer Pow. (m2)
1 | Chwalborzyce 320/1 4700
2 Swinice Osiedle 302/1 900
Razem (m2) 5600
Razem (ha) 0,5600

2. Nabywanie nieruchomosci
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy w latach 2021-2023 bedzie nastgpowato poprzez:

1) Zakup, dzierzawg, zamiang, darowizng;

2) Komunalizacj¢ — nabycie wlasnosci nieruchomosci z mocy prawa lub na wniosek na
podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzadzie
terytorialnym 1 ustawe o pracownikach samorzadowych; ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa; ustawy z dnia 29
czerwca 1963 r. o zagospodarowaniu wspolnot gruntowych;



3) Nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych - wydanych w trybie art. 98 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

4) Inne czynno$ci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie;
5) Dzialalno$¢ inwestycyjna stuzacg realizacji zadan wtasnych gminy

V. Prognoza poziomu wydatkéw zwiazanych z udostepnieniem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Poziom wydatkow zwigzanych z udostepnianiem oraz nabywaniem nieruchomosci bgdzie
uzalezniony od $rodkow okreslonych w uchwatach budzetowych podejmowanych w
poszczeg6lnych latach. Wydatki te stanowig gltéwnie koszty:
nabywania nieruchomosci, wyceny nieruchomosci, ushugi geodezyjnej, ogloszenia w prasie,
sporzadzenia map, wypisow 1 wyrysow z ewidencji gruntéw, odszkodowania za grunty zajete
pod drogi, optaty sadowe oraz oplaty notarialne.

VI.  Prognoza wyplywéw osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
1.
Rok 2021 2022 2023
Dochéd (zt
ochod (zh) 790,46 790,46 790,46

2. Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnos$ci
tych gruntdw oOplata za przeksztalcenie moze podlega¢ waloryzacji zgodnie z zasadami, O
ktorych mowa w art. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Waloryzacji optaty wilasciwy organ dokonuje z urzedu albo na wniosek wilasciciela
nieruchomosci, nie czgéciej niz raz na 3 lata od dnia dokonania ostatniej waloryzacji.

W 2020 r. z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na
cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci zostala wniesiona optata jednorazowa za dziatke
oznaczong numerem ewidencyjnym 320/1 o powierzchni 0,4700 ha, obreb Chwalborzyce.

VIl. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
Zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wysoko$¢ oplaty roczne;j
z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej podlega aktualizacji nie czgsciej
niz raz na 3 lata. Aktualizacja dokonywana jest po analizie wzrostu cen nieruchomosci. O ile
warto$¢ nieruchomosci wzro$nie, podejmowane beda czynno$ci zwigzane z aktualizacja optat
rocznych.



VIIl. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gmina Swinice Warckie gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepisow prawa, uwzgledniajac W
pierwszej kolejnosci potrzeby socjalno-bytowe spotecznosci lokalnej i realizacje zadan
publicznych. Wzrost dochodow gminy ze sprzedazy mienia zalezny bedzie od sytuacji
spoleczno-gospodarczej kraju 1 cen obowigzujgcych na rynku nieruchomos$ci. W trybie
bezprzetargowym, na wniosek =zainteresowanych, prowadzona bedzie sprzedaz lokali
mieszkalnych na rzecz najemcow oraz gruntow (ktore nie mogg by¢ zagospodarowane jako
odrgbne nieruchomosci) - na polepszenie warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przylegtych. Nie wyklucza si¢ obcigzania stuzebnoscig (gruntowa, przesytu) nieruchomosci
Z gminnego zasobu.

W latach 2021 - 2023 zaktada si¢ kontynuacje wigkszo$ci zawartych dotychczas umow
dzierzawy 1 uzyczenia. Nieruchomosci, ktore beda przedmiotem zainteresowania osob beda
zbywane, oddawane w najem, dzierzawe lub uzyczenie pod warunkiem, ze nie beda
przewidziane do realizacji zadan wlasnych gminy.

Czynno$ci dochodzenia nalezno$ci za udostgpniane w roznej formie nieruchomosci,
podejmowane sg przez miejscowy wydzial ksiegowosci gminy.

Gmina planuje pozostawi¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania nieruchomosci
komunalne takie jak: tereny ogodlnodostepne, przystanek autobusowy, boiska i obiekty
sportowe, tereny zieleni, drogi gminne, drogi wewngtrzne oraz inne tego typu nieruchomosci.

W zaistniatych sytuacjach, przewiduje si¢ wykonanie podzialow i regulacji geodezyjnych
granic dzialek z zasobu mienia komunalnego oraz regulowanie standw prawnych
nieruchomosci w ksiggach wieczystych.



